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Auszug aus dem Internet

Bebauungsplan:

e b L R —

§ 1

Inhalt_des_Debauungsplanes

Flir das Gebiet "Am Gstliudweq" gilt die vorliegende lebauunqgse
planzeichnung vom 20,8,1971, die zusarmen mit nachstehenden
Vorschri ften den Eebauungsplan bildet,

§ 2
Art_der baulichen Nutzung

Die mit WR bezeichneten Teile des Gebietes werden als reines
Wohngebiet im Sinne des § 3 BauNVvO, die mit WA bezeichneten
Teile des Gebietes werden als allgemeines Wohngebiet in Sinne
des § 4 BauNVO, jeweils in der Fassung der Bekanntmachung vom
26,11,1963 (BGBl, I S, 1237; ber. BGBl, I 1969 S. 11) festge=-
setzt,

JaB_der _baulichen Nutzung

Die in § 17 Abs, 1 der BaulVo angeqebenen HOchstwerte fiir
Grund= und Geschoffliichenzahlen dilrfen nicht ilberschritten
werden,
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Dauweise

(1) Im Planbereich gilt vorbehaltlich des Abs, (3)die offene
Bauweise,

(2) Soweit die Bebauungsplanzeichnung dies vorsieht, kénnen \
Garagen auch mit einer qriferen Nutzfliche als 4R UL By SRR
Abs. 5 BayBO bestimmt, an der seitlichen Grundstiicksgrenze
errichtet werden,

(3) In Abweichung von § 22 Abs. 2 BaunVo sind llausqgruppen mit
einer Ldnge von {iber 50 m bis zu der nach den {iberbaubaren
Flichen méglichen Ausdehnung, ldngstens jedoch 60 m zulis=-
Sigo

(4) Im Bereich der l=geschofligen Gebiude beiderseits der ge=-
planten StraBe "B"™ wird die Mindesttiefe der Abstandsflidchen,
abweichend von Art, 6 Abs, 3 Ziffer 2 BayBO, auf den Gie-
belseiten der Gebliude (Ost= und lestseite) auf 3,00 m fest=
gesetzt, Ansonsten bleiben die Vorschriften der bayio liber
Abstands flidchen unberiihrt,

(5) An der Nordseite der westlich des Gstiudweges festgesetzten
Hlausgruppen wird die Mindesttiefe der Abstandsfliichen abtei-
chend von Art, 6 Abs, 3 Ziff, 2 BayBO auf 3,50 m festgesetzt,

§ S

£ahl_der_Vollgeschofe bei_lianglage

bei eingeschofiger Bauweise in llanglage ist talseitiq die Ge-
biudehdhe bis zu 2 VollgeschoBen nur gestattet, soweit die mna-
tiirliche Neiqgung des Geliindes dies ohne wesentliche Abgrabungen
zZulidpt,
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gestaltung der_ Gebiude

(1)

(2)

(3)

(6) Fur jedes lauptgebdude ist, unabhiingi

Im gesamten Goltungsbareich sind nur Satteldidcher mit einer
Neigung von 25 = 30" und dunkelfarbiger Dachzieqgeleindek=-
kung gestattet. Ausnahmsweise kénnen steilere Dachneiqungen
zugelassen werden, wenn dies aus Crilnden der Anpassung an
bestehende Gebdude (z.53. Bauliicken) unbedenklich erscheint,
Bei Ausbau und Erweiterung der vorhandenen Gebdude sind bei
Beibehaltung der Geschofzahl die bestehenden Dachneiqgungen
zulissig, Im Bereich der l-geschoBigen Bebauung beider-
seits der geplagten StraBe "B" werden die Dachneiqungen ein-
heitlich auf 30" festgesetzt,

Dachaaupen und Dacheinschnitte sind unzulédssiqg, Ausnahms=-
weise konnen bei Ausbau und Erweiterung der bis zum Zeit-
punkt der Aufstellunqg des Bebauu%gsplanes vorhandenen Gebiiu=
de bei einer Neiqung von 31 - 40 Einzelgaupen bis zu einer
Brsite von 2,0 m, bei Dichern mit einer Neigung von iiber

40° auch andere Dachgaupen zugelassen werden, wenn sie mehr
als 3,0 m vom Ortqgang entfernt bleiben. Die beabsichtiqgte
Gestaltung des StraBen- und Ortsbildes darf hierbei nicht
beeintrichtigt werden,

Kniestdcke sind nur bei Ausbau und Erweiterung der vorhan-
denen Gebiude bis zu 60 cm, sonst in Ausnahmefilillen bis zu
einer ilibhe von 0,40 m gestattet, gemessen an der AuBenwand
des Gebiudes von OK Obergeschofidecke bis UK Sparren,

Farbgebung sind grelle
de Farben unzuldssig.

jeweils nur eine HduBere :

funkempfang zuldssig.
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Garagen_und_sonstige Nebenggbiude

Garagen und Stellplitze diirfen, soweit zeichnerische Fest-
setzungen getroffen sind, nur innerhalb der hierfilr ausgewie-
senen Fldchen errichtet werden. Ausnalimsweise konnen Einzel=-,
Doppelgaragen und Stellpliitze auch an anderer Stelle errich=
tet werden, wenn die entsprechenden Grundstiicke in ausreichen=
der Breite an einer 6ffentlichen Verkehrsfliiche liegen, die
Belange des Verkehrs und die beabsichtigte Gestaltung des
Strafien= und Ortsbildes nicht beeintrichtigt werden., lNebenqge-
bidude sind nur innerhalb der {iberbaubaren Flichen (Baugrenzen)
zulidssig., Ausgenommen hiervon sind Nebengebiiude, die an Garagen
angebaut werden und eine Nutzfliche von 20 ¢m nicht {iberschrei-
ten,

Zwischen Garagentor und OGffentlicher Verkehrsfliiche muB ein Ab-
stand von mindestens 5,00 m freigehalten werden, Von dieser Re-
gelung kann abgesehen werden, wenn die Iinfahrt zu einer Garage
unmittelbar von einem Wendeplatz aus erfolgt.

§ 8

Einfriedungen sind auch an seitlichen Grenzen nur bis zu 1,00 m
H8he zuldssig. Bei Doppel- und Reihenhdusern sind Einfriedungen
dariiber hinaus nur zuldssig, wenn sie fiir das jeweilige Doppel=-
oder Reihenhaus insgesamt in gleicher Art, H8he und Farbe er-
richtet werden, Einfriedungen sind in der zuldssigen H8he locker
zu hinterpflanzen.,

Beiderseits der Strafe B im Bereich der geplanten l-geschoBigen
Gartenhofhduser sind Einfriedungen nur in Form von Mauern oder
geschlossenen Fldchen in einer H8he von 2,00 m zuldssig, wenn
sie hinter die Giebelfronten der Hduser zurlickgesetzt und in
gleichem Material, in gleicher Art und Farbe gestaltet werden.

Die M8glichkeit, gemdf Art., 9 Abs. 2 BayBO Einfriedungen bei
Vorgidrten zu untersagen wird hierdurch nicht berilhrt.

§ 9
Sichtdreiscke
Im Bereich der eingetragenen Sichtdreiecke sind Sichtbehinde-

rungen h8her als 0,90 m {iber den anliegenden Fahrbahnoberkanten
nicht erlaubt. g '

i § 10

Aufschittungen und Abgrabungen, Bepflanzung

Das natflirliche Geliinde darf durch Aufschiittungen und Abgrabun=
gen nicht wesentlich verliindert werden. Unvermeidbare BUschungen
sind flach zu verziehen und zu begrilnen, Dies gilt auch bei
Strageneinschnitten bzw, Aufschiittungen des Stragenkdrpers.

Auf den nach baulichen Vorschriften nicht UbLerbaubaren Crund-
stiicksfléichen ist auf je 150 gm mindesteus ein Baum mit we-
nigstens 5 cn Stammdurchmesser, gemessen in 1,00 m Nihe, zu
pflanzen, i i 7 :
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