SANIERUNGSGEBIET IX Stadt Lindau %
,Reutin Mitte, Teilbereich Siid* odersed

A) SATZUNGSTEXT

Der Stadtrat beschliet nach § 142 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geéndert worden ist, die formliche Festlegung
des

SANIERUNGSGEBIETES IX
,Reutin Mitte, Teilbereich Sid"

als

SATZUNG

§1
Festlegung des Sanierungsgebietes

(1) In dem nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande
vor. Dieser Bereich soll durch stadtebauliche Sanierungsmanahmen verbessert und
umgestaltet werden. Das insgesamt ca. 26,1 ha umfassende Gebiet wird hiermit form-
lich als Sanierungsgebiet festgelegt. Es enthalt die Kennzeichnung Sanierungsgebiet
IX ,Reutin Mitte, Teilbereich Sid".

(2) Die Grenzen des Sanierungsgebietes IX sind in beiliegendem Lageplan vom
26.11.2020 dargestellt. Dieser Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage
der Satzung Sanierungsgebiet IX ,Reutin Mitte, Teilbereich Sid" beigefiigt. Werden
innerhalb des Sanierungsgebietes durch Grundstiickszusammenlegungen Flurstiicke
aufgeldst, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzu-
wenden.

Ob ein Grundstick im Geltungsbereich dieser Satzung liegt, ergibt sich aus der Dar-
stellung des Lageplans und der Tabelle in der Anlage.

Seite tvon7



§2

Verfahren

Die Sanierungsmaflnahme wird im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 a BauGB finden keine Anwendung.

§3

Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgéange finden Anwendung.

§4
Fristen

Die Durchfuihrung der Sanierung ist gemaR § 142 Abs. 3 BauGB auf einem Zeitraum von 15
Jahren ab Zeitpunkt der Unterzeichnung dieser Satzung befristet. Somit ist die vorliegende
Satzung nach 15 Jahren aufzuheben, wenn diese nicht durch Beschluss entsprechend § 142
Abs. 3 BauGB verlangert wird.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung wird geman § 143 Abs. 1 S. 4 BauGB mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung
rechtsverbindlich.

L

STADT LI
Oberburgermeisterin

Dr. Claudia Alfons

Anlage der Satzung Sanierungsgebiet Vil ,Reutin Mitte, Teilbereich Siid*“:

Anlage 1: Lageplan vom 26.11.2020 mit den Grenzen der Sanierungssatzung IX
,Reutin Mitte, Teilbereich Sid"
Anlage 2: Grundstucksliste aller im Sanierungsgebiet befindlichen Flurnummern
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Verfahrensvermerk

Der Beschluss Uber die Sanierungssatzung mit dazugehérendem Lageplan (Anlage 1) und der
Liste betroffener Grundstiicke (Anlage 2) wurde am 7601 of{ durch Veréffentlichung im
Amtsblatt der Stadt Lindau gemaR § 143 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Seit diesem Zeitpunkt wird die Sanierungssatzung mit Lageplan (Sanierungsgebiet), Liste be-
troffener Grundstiicke und Begriindung der Satzung im Bauamt der Stadt Lindau fiir jeder-
manns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt der Sanierungssatzung wird auf Verlangen
Auskunft erteilt.

Hinweise

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
Nr. 1 und Nr. 3 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach:

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Vorhabens- und Formvorschriften und

2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber
der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindeten Sachverhalts geltend ge-
macht worden sind.

Auf die Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB wird besonders hingewiesen. Die einschiagig-
en Vorschriften kénnen wahrend der allgemeinen Dienstzeit von jedermann im Bauamt einge-
sehen werden.
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B) BEGRUNDUNG
far die férmliche Festlegung gem. § 143 Abs. 1 BauGB

1. Sanierungserfordernis

Stadtebauliche SanierungsmafBnahmen sind gem. § 136 Abs. 2 Satz 1 BauGB Malnahmen,
durch welche ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstidnde wesentlich verbessert oder
umgestaltet wird. Um zu priifen, inwieweit stadtebauliche Missstande vorliegen, ob das Erfor-
dernis von Sanierungsmafinahmen im 6ffentlichen Raum nachgewiesen werden kann und ob
auch im Bereich privater Immobilien Aufwertungsbedarf besteht, wurden gem. § 141 BauGB
Vorbereitende Untersuchungen fir den Bereich ,Reutin Mitte* vorgenommen.

Ziel der Vorbereitenden Untersuchungen war es, Klarheit Uber die Notwendigkeit, den Umfang
und die Art der anstehenden Projekte sowie zum Umgang mit dem Gesamtgebiet zu erhalten.
Auch ist Ziel der Vorbereitenden Untersuchungen, eine Empfehlung zum weiteren Vorgehen in
Bezug auf die kiinftige Entwickiung des Gebietes verbunden mit der Wahl eines geeigneten
Verfahrens zu erhalten.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung wurden stadtebauliche Missstiande festgestelit
und analysiert. Hierzu fanden unter anderem die Anregungen der Offentlichkeit sowie von
Tragern offentlicher Belange Berlicksichtigung. Im gesamten Bereich liegen Defizite an den
Gebauden als auch im offentlichen Raum vor. Die festgestellten Missstande wurden in ein
Neuordnungskonzept Ubertragen und kiinftige stadtebauliche Ziele abgeleitet.

Die Vorbereitenden Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass sich durch die unter-
schiedlichen stadtebaulichen Missstande in den beiden Teilbereichen und den daraus erfor-
derlichen verschiedenen Rechtsinstrumenten zwei Sanierungsgebiete, mit jeweils eigenen
Satzungen (Teilbereich Nord und Teilbereich Sud), ergeben.

Das Sanierungsgebiet im Teilbereich Sud soll entsprechend § 142 Abs. 4 Satz 1 BauGB ohne
die Anwendung des Dritten Abschnitts (§§ 152 bis 156 a BauGB) im vereinfachten Verfahren
beschlossen werden, da auf Grund der fur die Sanierung nicht vorhandenen Erfodernis sowie
auf Grund der voraussichtlich nicht vorhandenen Erschwernis bei der Umsetzung der
Malnahme entsprechend dem Grundsatz der VerhaltnisméaRigkeit keine Voraussetzung vor-
liegt.

2. Ziele und MaRnahmen im Sanierungsgebiet IX ,,Reutin Mitte, Teilbereich Siid*

Zu Beginn des Sanierungsverfahrens missen keine hohen Anforderungen an die Konkretisier-
ung der Sanierungsziele gestellt werden, da das Sanierungskonzept zum Zeitpunkt der férm-
lichen Festlegung des Sanierungsgebiets noch nicht in allen Einzelheiten feststeht. Die Ziele
und Zwecke der Sanierung missen jedoch gem. § 140 Nr. 3 BauGB bereits allgemein be-
stimmt sein.

Mit dem Beschluss zum Integrierten Stadtentwicklungsmodell (ISEK) sind die dort genannten
Leitlinien glltig. Die im ISEK aufgefuhrten MaBnahmen bzw. Fokusgebiete betreffen Gber-
wiegend den offentlichen Raum sowie die Sanierung und Umnutzung von Gebéuden. Damit
wird der Berliner Platz und Umgebung mit der Anbindung an den neuen Bahnhof ,Reutin“ ein
Schwerpunkt der stadtebaulichen Planung und Entwicklung der nachsten Jahre. Neben der
Entwicklung des Stadtquartiers Reutin-Stid wird auch die Verlegung des Zentralen Umsteige-
punkt (ZUP) einer der Entwicklungsschwerpunkte darstellen.
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Zusétzlich hat die Stadt Lindau in ihrem Klimaschutzkonzept 2020, welches zeitnah
aktualisiert werden soll, Ziele definiert, die erreicht werden sollen. Auf Grundlage dieser
Kernziele wurde im Klimaschutzkonzept ein Katalog von 40 MalRnahmen abgeleitet.

Im Sanierungsgebiet IX ,Reutin Mitte, Teilbereich Stid“ sollen u.a. vor allem folgende wichtige
Sanierungsziele erreicht bzw. umgesetzt werden:

- Starkung der Naherholungsfunktion, Verbesserung und Neuschaffung von Griin-
flachen, Aufwertung des Seeufers

- Sozialvertragliche Modernisierung und Instandsetzung von Geb&uden

- Stérkung und Entwicklung der sozialen Infrastruktur von Angeboten des nachbar-
schaftlichen Miteinanders, Qualifizierung des &ffentlichen Raumes

- Starkung und Weiterentwicklung der Versorgungsfunktion; Beriicksichtigung der
Lagegunst nahe des kinftigen Bahnhofs

- Starkung der Funktion des Berliner Platzes als Stadtteilzentrum und kinftiger Ver-
kehrsknoten flr Bahnreisende

- Entwicklung und ErschlieBung eines gemischt genutzten Quartiers auf ehemaligen
Bahnflachen mit fuBlaufiger Anbindung an das Zentrum Reutin (Berliner Platz)

- Entwicklung eines attraktiven Bahnhofareals und Ausbau der zugehérigen Infra-
strukturangebote

3. Griinde zur Verfahrenswahl

Das Sanierungsgebiet IX ,Reutin Mitte, Teilbereich Sud" soll entsprechend § 142 Abs. 4
Satz 1 BauGB ohne die Anwendung des Dritten Abschnitts (§§ 152 bis 156a BauGB) im
vereinfachten Verfahren beschlossen werden, da auf Grund der fur die Sanierung nicht
vorhandenen Erfordernis sowie auf Grund der voraussichtlich nicht vorhandenen Erschwernis
bei der Umsetzung der MalRnahme entsprechend dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit
keine Voraussetzung vorliegt.

Das Sanierungsgebiet Xl ,Reutin Mitte, Teilbereich Sd" soll deshalb aus folgenden Griinden
im vereinfachten Verfahren férmlich festgelegt werden:

- groRes Sanierungsgebiet mit gestreuten stadtebaulichen Misssténden

- Ausbau der sozialen und kulturellen Infrastruktur

- Stltzung privatwirtschaftlicher Initiativen

- Grundstiicke Uberwiegend in der Hand eines Eigentimers, der mitwirkungsbereit ist

- Durchfuhrung wird sich Gber einen sehr langen Zeitraum erstrecken missen, wobei
Foérdermittel begrenzt sind

- Ein Ubergang vom vereinfachten Verfahren ins umfassende Verfahren ist jederzeit
dann mdglich, wenn sich herausstellt, dass in einem eng begrenzten Gebiet innerhalb
eines Uberschaubaren Zeitraums NeuordnungsmafRnahmen erforderlich werden, die
insbesondere den Erwerb von Grundstlicken durch die Stadt voraussetzen.

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (Dritter Abschnitt des
Besonderen Stadtebaurechts; §§ 152 bis 156 a BauGB) ist aufgrund o.g. Rahmenbeding-
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ungen weder erforderlich noch wird die Durchfihrung der Sanierung hierdurch voraussichtlich
erschwert. Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften sind aufgrund §142 Abs. 4
BauGB deshalb auszuschliellen.

Da im Zuge der Bahnkonversion mit einem erhéhten privaten Grundstiicksverkehr zu rechnen
ist, wird empfohlen, die Vorschrift des § 144 BauGB als Kontrollinstrument in vollem Umfang
anzuwenden (Veranderungs- und Verfugungssperre). Die Stadt sichert sich damit die Kenntnis
Uber bedeutsame Vorhaben und Rechtvorgédnge und kann Entwicklungen unterbinden, die
den Zielen der Sanierung entgegenstehen. Neben den planungsrechtlichen und sonstigen
baurechtlichen Méglichkeiten hat die Stadt durchgreifende Steuerungsinstrumente in der Hand
um die beabsichtigten Ziele durchzusetzen bzw. vorbeugend neue Missstidnde zu verhindern
oder bestehende Missstande abzubauen.

Als Umsetzungszeitraum werden 15 Jahre vorgeschlagen, die Dauer kann durch Beschluss
verlangert werden.

4. Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Das Sanierungsgebiet wurde so begrenzt, dass sich die weitere Sanierung zweckmaRig
durchfihren lasst (§ 142 Abs. 1 BauGB).

Das insgesamt 26,1 ha grofRe Sanierungsgebiet IX ,Reutin Mitte, Teilbereich Stud* befindet
sich sldlich der Begrenzer Stralle und schliefit die Konversionsflachen der Bahn sowie den
stdlich an die EichwaldstraRe angrenzenden Uferbereich des Bodensees mit ein. Es erfoigt,
soweit méglich, eine parzellenscharfe Abgrenzung der Grundstiicke (Anlage 1 und Anlage 2).

Far die Abgrenzung wurden als Kriterien insbesondere die voran beschriebenen stadtebau-
lichen Missstédnde und die zur Behebung dieser erforderlichen Ziele und MaRnahmen heran-
gezogen, um eine gesamtstadtische vernetzende und wirkungsvolle Sanierung im Sinne der
im Sanierungsgebiet beinhalteten Quartiere zu ermdglichen.

5. Gewidhrleistung der ziigigen Durchfiihrung der Sanierung

Die Stadt hat bereits seit 1971 Erfahrung in der Abwicklung der Sanierung. Sie bedient sich je
nach Bedarf auch der Unterstiitzung von Beauftragten, wie z.B. UmbauStadt aus Berlin und
die Stadtebau Gesellschaft fur Kommunalberatung aus Gersthofen. Sie sieht sich daher in der
Lage, auch die weiteren Sanierungsmaflinahmen im Sanierungsgebiet IX ,Reutin Mitte, Teilbe-
reich Sud” in dem erforderlichen Umfang abzuwickeln.

6. Formliche Festlegung

In der vorstehenden Begriindung ist die Notwendigkeit und die Durchfiihrbarkeit im
planerischen, organisatorischen und finanziellen Bereich nachgewiesen. Es sind daher alle
Voraussetzungen erfilit, um das Sanierungsgebiet IX ,Reutin Mitte, Teilbereich Sud“ als
Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren férmlich festzulegen.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 16.12.2020 die férmliche Festlegung des Sanierungsge-
bietes IX ,Reutin Mitte, Teilbereich Siid“ beschlossen und festgesetzt, dass die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 a BauGB nicht angewendet werden
sollen. Die Genehmigungsvorschriften des § 144 werden vollstandig angewendet..
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Lindau, den 4. 402.92062

STADT LINDAU (B)
Oberburgermeisterin

Dr. Claudia Alfons
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